ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA Nr.
pentru aprobarea Regulamentului privind activitatea de administrare a imobilelor
de locuinte sociale situate in municipiul Ploiesti, strada Libertitii nr. 3 aflate in
administrarea Administratiei Serviciilor Sociale Comunitare Ploiesti

Consiliul Local al Municipiului Ploiesti:

vazand Referatul de Aprobare al consilierilor: Toma-Cochinescu Cristina,
Bolocan Iulian, Stefan Nicoleta, Popa Anca-Adina, Trofin Magdalena, Ganea Cristian
Mihai, Machitescu Alexandru Dragos si Raportul de Specialitate nr. 5543/08.04.2021 al
Administratiei Serviciilor Sociale Comunitare Ploiesti prin care se propune aprobarea
Regulamentului privind activitatea de administrare a imobilelor de locuinte sociale
situate in municipiul Ploiesti, strada Libertdtii nr. 3 aflate in administrarea
Administratiei Serviciilor Sociale Comunitare Ploiesti;

luénd n considerare Avizul Comisiei de Specialitate nr. 5, pentru protectie si
asistentd sociald din data de 02.04.2021 si Avizul Comisiei de Specialitate nr. 7, comisia
juridicd, ordine publica, respectarea drepturilor si libertitilor cetatenesti, petitii si
reclamatii;

avand 1n vedere Hotirarea nr. 307/2002 privind infiintarea serviciului public de
interes local denumit Administratia Serviciilor Sociale Comunitare;

in conformitate cu Hotararea Consiliului Local nr. 41/2021 privind transmiterea
in administrarea Administratiei Serviciilor Sociale Comunitare Ploiesti a imobilelor
situate in Ploiesti, str. Libertatii nr. 3, bl. 31B sibl. 31C;

in baza prevederilor Legii nr. 196 / 2018 privind infiintarea, organizarea si
functionarea asociatilor de proprietari si administrarea condominiilor;

tindnd cont de prevederile art. 34 din Legea nr. 114/1996 - Legea locuintei, cu
modificdrile si completdrile ulterioare;

in temeiul art. 129, alin. ( 1), alin. (2),1it. d ), alin. ( 7), lit. q ), coroborat cu
dispozitiile art. 139, alin. ( 1 ), din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 Aproba Regulamentul privind activitatea de administrare a imobilelor de
locuinte sociale situate in municipiul Ploiesti, strada Libertatii nr. 3 aflate in
administrarea Administratiei Serviciilor Sociale Comunitare Ploiesti, conform Anexei
parte integrantd din prezenta.
Art. 2 Administratia Serviciilor Sociale Comunitare Ploiesti va aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.



Art. 3 Directia Administratie Publics, Juridic - Contencios, Achizitii Publice, Contracte
va aduce la cunostinti celor interesati prevederile prezentei hotarari.

Dati in Ploiesti, astizi

5 Contrasemneazi:
PRESEDINTE DE SEDINTA, p. SECRETAR GENERAL,
Radu - Alexandru SIMIONESCU Mihaela Lucia CONSTANTIN

Director Executiv



Anexa la Hotarareanr. /

Regulament privind activitatea de administrare a imobilelor de locuinte sociale
situate in municipiul Ploiesti, strada Libertitii nr. 3 aflate in administrarea
Administratiei Serviciilor Sociale Comunitare Ploiesti

1. Dispozitii generale
Art. 1 Sfera de aplicare

a) Prevederile prezentului Regulament se aplicd chiriasilor care locuiesc pe bazi de
contracte de inchiriere 1n imobilele de locuinte sociale aflate in administrarea
Administratiei Serviciilor Sociale Comunitare Ploiesti, situate in Ploiesti, str. Libertitii
nr. 3.

b) Dispozitiile Regulamentului privesc atat utilizarea spatiilor comune, cét si a unititilor
locative individuale.

¢) Persoanele care locuiesc in imobilele de locuinte sociale mai sus-amintite se vor
conforma prevederilor prezentului Regulament.

Art. 2 Definirea termenilor si notiunilor utilizate in Regulament

a) locuinti sociald - locuintd care se atribuie cu chirie subventionati unor persoane sau
familii a c#ror situatie economici nu le permite accesul la o locuinti in proprietate sau
inchirierea unei locuinte in conditiile pietei ( art. 2 — lit. ¢ ) din Legea nr. 114/1996-
legea locuintei, cu modificarile si completirile ulterioare.

b) bloc de locuinte sociale - mai multe locuinte individuale, precum si spatiile comune.

¢) spatii comune - toate pértile dintr-un bloc care nu sunt apartamente sau spatii cu alta
destinatie decat cea de locuinta.

d) chiriag al blocului de locuinte sociale - persoand fizici care detine o locuinti sociald
in baza unui contract de inchiriere valabil.

e) contractul de inchiriere - actul juridic prin care se atribuie cu chirie o locuintd unor
familii sau persoane singure in baza Legii nr. 114/1996 - legea locuintei, cu modificirile
si completirile ulterioare.

f) familie — soful, sotia, copiii si parintii sotilor care locuiesc si gospodiresc impreuni
(art. 17 din Legea nr. 114/1996- legea locuintei, cu modificirile si completirile
ulterioare).



Capitolul II. Reguli privind administrarea imobilelor de locuinte sociale situate in
Ploiesti, str. Libertitii nr. 3, aflate in administrarea Administratiei Serviciilor
Sociale Comunitare Ploiesti

Art. 3 Administratia Serviciilor Sociale Comunitare Ploiesti, prin serviciul de
specialitate - In calitate de administrator, incheie contracte cu furnizorii de utilitati
publice.

Art. 4 Raporturile dintre Administratia Serviciilor Sociale Comunitare Ploiesti si
furnizorii de utilitdti publice se stabilesc la nivelul bransamentului, respectiv al
racordului, In punctul de delimitare/separare a instalatiilor intre reteaua publicd de
distributie a utilititilor si reteaua interioara a utilizatorului colectiv.

Art. 5 In imobilele de locuinte sociale situate in Ploiesti, str. Libertitii nr. 3, aflate
In administrarea Administratiei Serviciilor Sociale Comunitare Ploiesti facturarea
serviciilor de utilititi publice se face de citre furnizori prin facturarea in comun,
reprezentand contravaloarea serviciului prestat/furnizat pentru intreg imobilul care se
repartizeaza tuturor chiriasilor din bloc.

Art. 6 Procesul de administrare al acestor imobile include activititi de
administrare tehnica, de contabilitate si de casierie.

Art. 7 Activitatea de administrare a imobilelor de locuinte sociale este asigurati
ASSC Ploiesti prin serviciile- de profil din cadrul acestei institutii, astfel: evidenta
chiriagilor din imobile si urmdrirea achitérii de citre acestia a chiriei si intretinerii —
Serviciul Locuinte Sociale, incheiere de contracte cu furnizorii de ut111tat1 ( energle
electricd, doar pentru spatiile comune, apa potabils, energie termic, salubritate, servicii
de curifenie in imobil, mentenantd lift ) — Serviciul Administrativ, activitatea de
administrare tehnicd/reparatii si intretinere a locuintelor - Serviciul Tehnic, Intretinere
Patrimonoiu, activitatea de contabilitate si casierie - Serviciul Financiar — Contabilitate,
actionarea in instanté a debitorilor - Serviciul Juridic, Autoritate Tutelara.

Art. 8 n activitatea de administrare a imobilelor de locuinte sociale, Serviciul
Locuinte Sociale desfésoara activititi, dupd cum urmeaza:

a) Propune bugete anuale si prognoze pe termen mediu care trebuie si includid sume
achitate.

b) Incepénd cu data intririi in vigoare a prezentului Regulament, se instituie un fond de
garantie pe care fiecare chirias trebuie si-1 achite, dupi cum urmeazi:

- pentru locuinta sociald compusi din o cameri - 1200 lei,

- pentru locuinta sociald compusi din dous camere - 1800 lei,

- pentru locuinta sociald compusi din trei camere - 2400 lei.

Fondul de garantie reprezinti estimarea contravalorii facturilor cele mai mari aferente
perioadei de trei luni de intretinere si chirie.

Pentru incasarea acestui fond se va elibera chitantd nominali separati.

La predarea locuintei de citre chiriag/parasire imobil sau evacuare din locuinti, in cazul
in care nu se Inregistreazi datorii la plata chiriei si/sau a intretinerii, fondul de garantie
se restituie pe bazd de cerere, iar atunci cand existd debite la plata intretinerii si/sau
chiriei, fondul va fi folosit pentru stingerea acestor restante.



¢) Asigurarea obligatorie anuald a locuintelor sociale, conform Legii nr. 260/2008,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare privind asigurarea obligatorie a
locuintelor impotriva cutremurelor, alunecérii de teren si inundatii.
d) Confirma primirea facturilor de la furnizorii de utilitati publice.
e) Calculeaza, intocmeste, supune verificdrii si avizdrii de citre Serviciul
Financiar - Contabilitate din cadrul ASSC Ploiesti si afiseaza Lista lunari a cheltuielilor
de intretinere, in termen de 10 zile de la primirea ultimei facturi. La stabilirea
modalitdtii de calcul si de intocmire a Listei lunare a cheltuielilor de intretinere se va
vor in vedere prevederile Legii nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si
functionarea asociatilor de proprietari si administrarea condominiilor.
f) Face propuneri de angajare in platd a facturilor de utilitati.
g) Urmdreste modul in care chiriagii imobilelor de locuinte sociale situate in Ploiesti,
str. Libertdtii nr. 3 aflate in administrarea Administratiei Serviciilor Sociale Comunitare
Ploiesti achitd intretinerea la casieria institutiei din str. Piata Eroilor nr. 1A, In termen de
maxim 15 zile calendaristice de la afisarea listelor de intretinere la avizierul blocului sau
comunicarea acestora. In cazul in care existd restante la plata furnizorilor de utilitéti
publice si sunt percepute penalitati de Intdrziere, sumele reprezentind aceste penalititi
se vor Imparti proportional tuturor debitorilor la plata intretinerii din luna respectiva.
Art. 9 (1) In cazul in care chiriasul Inregistreazi debite la plata intretinerii mai mari
de 90 zile, acesta va fi somat ca in termen de 15 zile calendaristice de la primirea
somatiei sa achite restanta, in caz contrar va fi evacuat pe cale administrativd, conform
prevederilor Hotarrii Consiliului Local nr. 106/2013 privind evacuarea pe cale
administrativa a persoanelor ce ocupa in mod abuziv spatiile cu destinatie de locuinti
apartinind domeniului public si privat al municipiului Ploiesti si actionat in instanti in
vederea recuperdrii debitelor. Daci chiriasul nu achitd debitul in aceasti perioada i se va
mai trimite incd o somatie de platé, prin care i aduce la cunostinti obligativitatea platii
intretinerii in termen de 5 zile calendaristice.

( 2 ) Daci la expirarea termenelor de platd mai sus-mentionate chiriasul nu
achitd debitul la plata intretinerii, Serviciul Locuinte Sociale va demara procedura
evacudrii pe cale administrativa din imobil, aga cum este ea previzutd de dispozitiile
Hotérérii Consiliului Local nr. 106/2013 privind evacuarea pe cale administrativa a
persoanelor ce ocupa in mod abuziv spatiile cu destinatie de locuintd apartinind
domeniului public si privat al municipiului Ploiesti.

(3) in baza Dispozitiei Directorului General al Administratiei Serviciilor
Sociale Comunitare Ploiesti, chiriasul si familia acestuia vor fi evacuati din blocul de
locuinte sociale, contractul de inchiriere va fi reziliat de drept si vor fi actionati in
instantd in vederea recuperdrii sumelor restante, atunci cind debitul inregistrat atét la
plata chiriei si/sau intretinerii nu poate fi acoperit de fondul de garantie. in urma
pronuntdrii sentintelor definitive si irevocabile ale instantelor de judecatd privind
recuperarea restantelor la plata intretinerii, procedura executarii silite a debitorilor se va
realiza prin Serviciul Public Finante Locale (SPFL ).



Capitolul I11. Obligatiile chiriasilor din imobile de locuinte sociale situate in
Ploiesti, str. Libertitii nr. 3, aflate in administrarea Administratiei Serviciilor
Sociale Comunitare Ploiesti

Art. 10 Dupi adoptarea prezentului Regulament, Serviciul Locuinte Sociale din cadrul
Administratiei Serviciilor Sociale Comunitare va proceda la alcituirea céartii de imobil a
fiecdrui bloc, prin completarea acesteia cu datele personale ale fiecirui locatar ( nume /
prenume, CI si acte de stare civild ).

Art. 11 Chiriagii imobilelor de locuinte sociale au obligatia ca in termen de 10 zile
calendaristice s& anunte persoanei special desemnate orice modificare a datelor inscrise
in cartea de imobil.

Art. 12 Titularul contractului de inchiriere are obligatia ca in termen de 10 zile
calendaristice sd comunice in scris Serviciului Locuinte Sociale orice modificare privind
componenta familiei, daca persoanele respective locuiesc alituri de acesta.

Art. 13 In cazul parasirii locuintei mai mult de 15 zile, chiriasul are obligatia si anunte
in scris, anticipat, Serviciul Locuinte Sociale.

Termenul limiti de depunere a cererii de scutire de la plata unor cheltuieli incluse in
cotele de intretinere este pand in ziua de 15 a lunii anterioare pentru care se soliciti
scutirea.

Art. 14 In cazul in care chiriasul nu mai locuieste efectiv in imobil pe o perioada de 3
luni de zile, contractul de inchiriere se considerd reziliat de drept. Dovada faptului ci
titularului contractului de inchiriere impreund cu familia acestuia nu mai locuiesc
efectiv In bloc se face prin:

- extrase de pe listele de intretinere, precum si indexul consumului de apa rece si energie
electrica.

- declaratii scrise de la vecini.

Art. 15 Toti chiriasii au obligatia de a declara si achita cotele de intretinere pentru toate
persoanele care locuiesc in locuintd, inclusiv persoanele care locuiesc temporar pentru
minimum 15 zile dintr-o luna. Se va proceda la introducerea din oficiu a unui numir de
persoane la plata cheltuielilor de intretinere intr-o unitate locativi, urmare a sesizirii a
cel putin doi vecini. in acest sens, chiriagii reclamati vor fi informati cu privire la
introducerea din oficiu a unui numir de persoane, acestia avand obligatia ca in termen
de 5 zile sd limureasca situatia de fapt cu privire la numirul de persoane care locuiesc
temporar / permanent in locuintd, in baza documentelor justificative. Daci persoanele
reclamate nu pot fi contactate sau refuzi colaborarea, reclamatia se consideri
intemeiatd, urméand a se introduce din oficiu numirul de persoane conform celor
sesizate.

Art. 16 Este strict interzisa detinerea de animale de companie in locuinta, cu exceptia
cazurilor prevazute de lege.

Art. 17 Este interzisé tulburarea linistii chiriasilor intre orele 13:00 — 14:00 1 22:00 -
08:00, prin producerea de zgomote, alarmi sau prin folosirea oricirui aparat electric sau
electronic, obiect ori instrument muzical la intensitate mare, care genereaza zgomote
sau vibratii peste limite admise de lege.

Art. 18 Toti chiriasii au obligatia s pistreze curitenia in interiorul locuintei si spatiile
comune, precum si in jurul blocului, de a nu mai arunca pe fereastr gunoi menajer sau



orice alte obiecte de naturd sd provoace disconfort pentru ceilalti locatari sau si afecteze
mediul inconjuritor. Curitenia in spatiile comune si in jurul blocului va fi asigutatsi de
catre o firma specializata.

Art. 19 Chiriagii au obligatia sa achite cotele de intretinere afisate pe lista lunara de
platd in termen de maxim 15 zile calendaristice de la afisarea acestora. Intretinerea se va
achita la casieria Administratiei Serviciilor Sociale Comunitare Ploiesti, din str. Piata
Eroilor nr. 1A.

Art. 20 Inaintea semnirii contractului de inchiriere chiriasii sunt obligati si depuni
sumele necesare constituirii unui fond de garantie, care se alimenteazi in avans, dupi
cum urmeaza:

- pentru locuinta sociald compusa din o camera 1200 lei,

- pentru locuinta sociald compusa din doud camere 1800 lei,

- pentru locuinta sociald compusa din trei camere 2400 lei.

Fondul de garantie se va achita la casieria Administratiei Serviciilor Sociale
Comunitare Ploiesti, din str. Piata Eroilor nr. 1A. Pentru incasarea acestui fond se va
elibera chitantd nominald separati.

La predarea locuintei de citre chirias/parasire imobil sau evacuare din locuintd in
cazul in care nu se inregistreaza datorii la plata chiriei si/sau a intretinerii, fondul de
garantie se restituie pe bazd de cerere, iar atunci cind existd debite la plata intretinerii
si/sau chiriei, fondul va fi folosit pentru stingerea acestor restante.

Art. 21 Toti chiriagii au obligatia de a transmite la sfarsitul fiecirei luni indexul pentru
apd, astfel la nivelul imobilului de locuinte sociale va fi desemnat un Imputernicit si
citeascd indexul pentru apa pentru fiecare unitate locativa, fie personal, la Serviciul
Locuinte Sociale din cadrul ASSC Ploiesti sau online pe emai-ul - sls@asscploiesti.ro,
atagand foto-copie a indexului apometrelor.
Art. 22 Chiriasii sunt obligati s permitd personalului delegat din cadrul Serviciului
Locuinte Sociale accesul in locuintd pentru controale de rutind sau pentru citirea/
verificarea repartitoarelor pentru apd, verificari ale instalatiilor de incilzire, de
alimentare cu apa.
Art. 23 Chiriagii au obligatia si foloseascd locuinta conform destinatiei sale, cu
diligentd si prudenta.
Art. 24 Chiriasii au obligatia sd efectueze lucrérile de intretinere, de reparatii sau de
inlocuire a elementelor de constructii si instalatii din folosintd exclusiva, inclusiv a
repartitoarelor de costuri pentru apd, pe cheltuiala sa.
Art. 25 Chiriasii au obligatia si repare sau s inlocuiasci elementele de constructii si
instalatii deteriorate din folosintd comund, ca urmare a folosirii lor necorespunzitoare,
indiferent daca acestea sunt in interiorul sau exteriorul cladirii.

Degradarile produse la pértile comune ale imobilului din vina chiriasilor vor fi
suportate:
- de chiriasul din vina céruia s-a produs degradarea, in cazul in care acesta a fost
identificat.
- de toti cei care au acces si folosesc in comun bunul degradat, in situatia in care nu s-a
identificat persoana din vina céreia s-a produs degradarea.

In situatiile in care degradarea produsa nu este reparatd intru-un interval de 15
zile de la producere si pericliteaza buna functionare a imobilului, proprietarul este in




drept si stabileascd misurile pentru efectuarea reparatiilor, precum si recuperarea
cheltuielilor restante.

Art. 26 Chiriasii au obligatia s3 nu aducd nicio modificare tehnicd elementelor de
constructii si instalatii fird acordul ASSC Ploiesti si fard autorizatie emisd de primaria
municipiului Ploiesti, dupd caz.

Art. 27 Chiriasii au obligatia si rispunda pentru degradarea bunului inchiriat in timpul
folosintei sale, inclusiv cea cauzati de incendiu, dacd nu dovedeste cd a survenit fortuit,
in sensul de a proceda la repararea bunurilor avariate.

Art. 28 Chiriasii au obligatia si rispundd inclusiv pentru degradarea cauzatid de
membrii familiei sale, ca si de fapta altor persoane cirora le-a ingiduit in orice mod
folosirea, detinerea sau accesul la bun, in sensul de a proceda la repararea bunurilor
avariate.

Art. 29 Chiriasii au obligatia si contribuie la cheltuielile pentru iluminarea, incdlzirea si
curitenia in spatiile de folosintd comund, precum si curdtenia in jurul blocului,
cheltuieli de mentenanti a liftului si cheltuieli generate de citirea repartitoarelor.

Art. 30 Chiriasii au obligatia si foloseasca locuinta conform destinatiei sale, sd exercite
folosinta asupra locuintei fard a aduce atingere dreptului egal si reciproc al celorlalti
chiriasi, atunci cand acestea sunt folosite in comun.

Art. 31 Chiriasii au obligatia si respecte prevederile Legii nr. 307/2006 privind
apdrarea impotriva incendiilor.

Art. 32 Pe spatiile comune ale imobilelor de locuinte sociale sunt interzise:

a) introducerea si/sau depozitarea substantelor chimice, explozibililor sau a substantelor
poluante, a deseurilor, precum si a oriciror alte materiale sau bunuri care prin natura lor
sau prin gresitd intrebuintare pot conduce la aparitia unor situatii periculoase.

b) depozitarea deseurilor menajere in alte locuri decdt cele special amenajate si
depozitarea acestora cu titlu provizoriu pe holul, scara sau subsolul blocului.

¢) blocarea si depozitarea in spatiile comune a oricéror obiecte.

d) deteriorarea peretilor ( exterior si interiori ) spatiilor comune prin murdarire, grafitti,
picturd, spargere sau deteriorare.

¢) in cazul disparitiei elementelor de luminat, a accesoriilor apartinind ferestrelor,
usilor, balustradelor, in cazul neidentificarii autorului, costurile de inlocuire vor fi
suportate de toti locatarii scérii respective.

g) toti chiriasii sunt obligati sa Intretind ciile de acces ale imobilului in care locuiesc, iar
in cazul deteriordrii vor suporta cheltuielile pentru remedierea lor.

h) chiriasii vor utiliza spatiile comune numai potrivit destinatiei acestora, fird a aduce
atingere drepturilor celorlalti chiriagi si/sau s3 puna in pericol siguranta imobilului si a
celorlalti colocatari.

i) este interzisd parcarea de motociclete, mopede si biciclete pe cdile de acces in
imobile.



Capitolul I'V. Sanctiuni si contraventii

Art. 33 (1) Nerespectarea regulilor stabilite in prezentul Regulament se sanctionezi
conform prevederilor:

- Codul Civil,

- Codul de Procedura Civila,

- Legea nr. 114/1996- legea locuintei, cu modificérile si completérile ulterioare;

- Legea nr. 307 / 2006, privind apararea impotriva incendiilor,

- Legea nr. 61/1991, privind sanctionarea faptelor de incilcare a unor norme de
convietuire sociale, a ordinii si linistii publice, republicatd, cu modificarile si
completérile ulterioare.

- Hotérarea Consiliului Local nr. 106 / 2013 privind evacuarea pe cale administrativa a
persoanelor ce ocupd in mod abuziv spatiile cu destinatia de locuintd apartindnd
domeniul public si privat al Municipiului Ploiesti.

( 2 ) Constatarea incalcdrilor prevederilor contractuale si a celor dispuse in prezentul
Regulament se constatd de cétre reprezentantii Serviciului Locuinte Sociale si se aplici
prevederile Hotararii Consiliului Local nr. 106 / 2013 privind evacuarea pe cale
administrativd a persoanelor ce ocupd in mod abuziv spatiile cu destinatia de locuinta
apartindnd domeniul public si privat al Municipiului Ploiesti, sau se anunta organele de
cercetare penald, dupa caz.

( 3 ) Constatarea contraventiilor si aplicarea sanctiunilor se realizeazi de agentii de
politie.



